Referat - Afdelingsmgde afdeling 51 @Sfer <<

WWW.OSTERBO.DK

Vedrgrende: Afdelingsmgde i afdeling 51
Sted: Feelleshuset Tirsbaekgard, Juulsbjergvej 30. 7120 Vejle @st.
Dato: Den 21. januar 2026 kl. 19:00
Deltagere: 16 beboere fra 10 husstande
For afdelingsbestyrelsens
Formand: Otto Teglgaard Ravn (OTR)
Medlem: Lindy Kaj Johansen (LKJ)
Deltagere fra @sterBO:
Organisationsbestyrelsesmedlem: Brian Aslak Sgrensen (BAS)
Projektmedarbejder: Jesper Dam Petersen (JDP)
Udviklingschef: Torben Juler (TJ)
Dagsorden: 1.  Valg af dirigent og evt. stemmeudvalg
2. Fremlaeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning for det forlgbne ar
3.  Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2026/2027
4.  Orientering om afdelingens arsregnskab 2024/2025
5. Indkomne forslag
A. £ndring af eftersyn pa jordvarmeanlaegget fra 1 til 2 ar
6 Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter
7.  Valg af et bestyrelsesmedlem
8 Valg af suppleanter
9 Valg af repraesentantskabsmedlemmer (3 pers.) og suppleanter
10. Eventuelt
11. Generel information, @sterBO
Referent: Hanne Hvergel Hasselstrgm
Referent udnaevnte af afdelingsbestyrelsens formand.
Velkomst: V/Afdelingsbestyrelsens formand, der takkede for det store fremmgde.
Pkt. 1: Valg af dirigent og evt. stemmeudvalg

Organisationsbestyrelsesmedlem BAS blev valgt som dirigent, og patog sig
samtidigt hvervet som stemmeudvalg.

BAS takkede for valget og konstaterede, at afdelingsmgdet var lovligt indvarslet.
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Pkt. 2:

Fremlaeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning for det forlgbne

Afdelingsbestyrelsens formand aflagde beretning.
Beretningen er vedlagt som bilag — se bilag 1.

Der var ingen spgrgsmal til beretningen, hvorfor den forelagte beretning blev
taget til efterretning og godkendt.

Pkt. 3:

Godkendelse af afdelingens driftsbudget 2026/2027

Budgettet for 2026/2027 blev fremlagt af JDP.

Det blev bemaerket fra afdelingsbestyrelsens formand, at det var glaedeligt det
fremlagte budget ifm. en justering, bade tog hensyn til en ngdvendig ggning af
den pligtige hensattelse til vedligehold samtidigt med, at det havde vaeret muligt
at holde huslejestigningen pa et beskedent niveau for det pagaeldende budgetar.

Der blev fra lejernes side stillet flere spgrgsmal til det fremlagte budget contra
tidligere fremlagte budgetter, hvor der ikke havde vaeret gennemfgrt tilsvarende
justeringer, hvortil T) gav udtryk for, at der rent regnskabsmaessigt var klare
retningslinjer for hvordan de forskellige ting kan/skal ggres, og at man ifm. det
nuvaerende budgetudarbejdelse ikke havde til opgave at ga ind i, hvorfor og
hvordan, budgetarbejdet tidligere var blevet udfgrt.

Der blev stillet spgrgsmal mht. grundejerforening, herunder snerydning, og de
40k, der hensaettes i den forbindelse, hvortil svaret var, at der i de 40k, fremover
indgar 17k til graesslaning og 23k som hensaettes til udgifter der forventes at blive
palagt afdelingen for afholdte udgifter til bl.a. snerydning, gadelys m.m. (en
kommende afklaring af spgrgsmalet vedrgrende “grundejerforening” vil selvsagt
give et mere klart svar desangaende).

Der blev stillet spgrgsmal til @sterBO’s “grenne-mand” og hvorfor det havde
vaeret rekvireret hjelp fra eksterne virksomhed til renholdelse af bedene ved
indkgrslen til enklaven, hvortil svaret fra @sterBO’s side var, at kunne vaere tale om
sammenspil af flere forhold herunder sygdom, ferie m.m. det blev samtidigt givet
udtryk for, at det fremover ikke ville blive udfgrt pa den made, samtidigt med
afdelingsbestyrelsen vil gennemga flere af de poster under bagatelgraensen pa
30k, i vedligeholdelse-budgettet, herunder fordelingsngglen for de
"faellesudgifter” der er i budgettet.

Efterskrift/ @sterBO bemaerkning: Det kan ikke udelukkes at der ogsd fremover vil
blive lejet eksterne folk ind i spidsbelastningsperioder. Det der blev sagt pa
mgdet var at omkostningerne til at leje eksterne folk ind til alm. driftsopgaver
fordeles imellem afdelingerne, sa det ikke er en enkelt afdeling der skal afholde
ekstraordinaere hgje omkostninger til Isn mv.
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Det fremlagte budget blev godkendt.

Pkt. 4: Orientering om afdelingens arsregnskab 2024/2025
Der blev fra @sterBO’s side orienteret om arsregnskabet 2024/2025, der viser et
overskud pa 113k.
Der var ikke spgrgsmal til det forelagte regnskab, der blev godkendt.

Pkt. 5: Indkomne forslag
Der er fra afdelingsbestyrelsen stillet forslag vedr. eftersynsfrekvens:
Da lovpligtigt eftersyn af jordvarmeanlzeg, med det mangede kglemiddel, der er
i anleeggene i afd. 1-51, er sendret fra 1-arigt til 2-arigt, og da udgiften, om end
den er rimelig, andrager hen mod 1/6 af det arlige vedligeholdsbudget, stilles der
forslag om at eftersynsperiode pa jordvarmeanlaegget sendres fra 1 til 2 ar.
Forslaget blev drgftet, og der blev bl.a. stillet spgrgsmal med hensyn til eventuel
forringelse af varmeanlaegget ved en 2-arig eftersynsperiode, hvortil der blev
svaret, at 1-arigt eftersynet ikke ngdvendigvis gger anlaeggets holdbarhed, hvorfor
det 2-arige lovpligtige eftersyn anses at veere passende.
Det blev ogsa fremfgrt fra lejernes side, at man gerne ser en fleksibel ordning
m.h.t. planlaegning af eftersynet. Det ma dog konstateres, at det lovpligtige
eftersyn skal gennemfgres, og af prismaessige arsager er det hensigtsmaessigt, at
det ggres indenfor de dage der afsaettes hvert andet ar til eftersynet.
Der blev stemt om forslaget vedr. forlaengelse af eftersynsperioden:

= 14 stemte for
= 2 stemte imod

Det fremsatte forslag blev ved afstemningen godkendt.

Pkt. 6: Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter

a. Valg af afdelingsbestyrelsesmedlem:
Carl Hollensberg, blev valgt.

b. Valg af suppleanter
Kate Hollensberg, blev valgt.

Der var ikke flere, der gnskede at stille sig til radighed som suppleanter.

Den nye Bestyrelse for afd. 01-51 er herefter:
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= Afdelingsbestyrelsesformand: Otto Teglgaard Ravn
= Afdelingsbestyrelsesmedlem: Lindy Kaj Johansen
= Afdelingsbestyrelsesmedlem: Carl Hollensberg

Pkt. 7:

Valg af reprasentantskabsmedlemmer (3 pers.) og suppleanter

a. Valg af repraesentantskabsmedlemmer:
Kjeld Hansen, blev valgt.
Otto Teglgaard Ravn, blev valgt

b. Valg af suppleanter
Der var ikke nogen der gnskede at stille sig til rddighed som
suppleanter.

Pkt. 8:

Eventuelt

a. Generel information, @sterBO — se bilag 2.
Bemaerkninger fra forsamlingen:

1) Det blev oprindelig aftalt, (og egentlig kraevet af de “grgnne-maend), at der
skulle leegges fliser rundt ved raekvaerk pa forsiden af husene, nar blomsterbede
blev nedlagt, for at lette greesslaningen langs husenes terrasser — men der
mangler fliser flere steder, hvilket bgr udbedres, sa graesslamaskinen ikke skal kgre
og "skrabe” hen ad husvaeg og terrassetraevaerk, med gdelaeggende spor til fglge.

2) Efter der har veaeret udfgrt udbedring af fuger pa forskellige huse, var det
arbejde ogsa pabegyndt pa hus nr. 91, men man har endnu ikke udbedret fugerne,
blot skrabet fugen ud !!! genfugning mangler...

3) Som tidligere naevnt, er der stillet spgrgsmal ved hvordan fordelingsngglen ser
ud for de "feelles udgifter” til fejemaskiner og andet udstyr, som ikke anvendes i
afdelingen, bestyrelsen vil udarbejde en liste og efterfglgende bede JDP
gennemga listen og hvorefter man sammen kan gennemga fordelingsngglen for
det forskellige udstyr.

@sterBO bemaerkning: Som det blev sagt pd mgdet, sa vil vi gerne fremlaegge
fordelingsn@glen, men der vil ikke blive udarbejdet saerskilte fordelingsnggler for
enkelte maskiner eller biler, hvor eksempelvis afdelinger uden graesplaener fritages
for at betale for graessldningsmaskinen.

4) Afd. Bestyrelsen opfordrer grundejerforeningen til, at der opsaettes skiltning
med ”parkering pa graesarealerne ikke tilladt”, idet udgiften til udbedring af
graesarealer sandsynligvis skal afholdes af beboerne pa vejen.
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5) Der blev nzevnt fra lejers side at grundejerforeningen bgr kontaktes for, ifm. at
finde en Igsning pa de gener der fremkommer ved at hunde ”lader vandet” pa
pakke-postkasser (postkasser der har lager helt ned til jorden) @sterBO
undersgger.

Efterskrift: @sterBO vil fremover vaere repraesenteret i grundejerforeningen via en
af organisationsbestyrelsens medlemmer og forespgrgsler til grundejerforeningen
kan sendes til afdelings inspekt@r, som videreformidler forespargsler.

6) | forbindelse med forslaget fremsat i Pkt. 5 blev det bemszerket, at
"sikkerhedsventil” pa varmeanlaegget anbefales motioneret flere gange arligt (2
eller flere gange). | afsnittet herunder er der indsat den anbefaling, som gives af
leverandgren:

NIBE (Vglund Varmeteknik i Danmark) anbefaler generelt fglgende vedrgrende
vedligeholdelse og afkalkning af varmtvandsbeholderen i en NIBE F1255PC
Kontrol af sikkerhedsventiler: Som bruger bgr du jeevnligt kontrollere
sikkerhedsventilen pa koldtvandstilgangen ved at dreje pa grebet og sikre, at der
Ipber vand ud, hvilket forhindrer ventilen i at kalke fast.

Men uanset anbefalingen, vil Administrationen undersgge sagen, og foranledige
at ngdvendige tiltag iveerksaettes.

Note til orientering:
Ifglge IWEE Vand A/S er vandets hardhed her i Vejle overvejende Middelhardt.

Vandets hardhed - Se mere pa
trefor.dk/vand/vores-vand

Kolding: 11 *dH Meget bladt 04 *dH
e 415 *dH Biladt 4-8 *dH
Fredencia: 1315 *dH Middedhdrdt: 812 *dH
Middefart: 14-22 *dH Temmelig hardt: 12-18 *dH
Hrdt 18-24 *dH
Meget hfindt: 24-30 *dH

Saandeles handt: Orver 30 *dH

Pkt. 9:

Afslutning

Afdelingsbestyrelsens formanden lukkede mgdet og takkede de fremmgdte for
god ro og orden.
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Afdeling 1-51 Tirsbaek Bakker — Bestyrelsens
beretning

1.0 Forord.

Herveerende beretning er udarbejdet med udgangspunkt i at give beboerne samt
administrationen et overordnet billede af, hvad der rgrer sig i afdelingen som pavirker
driften og beboernes hverdag, set fra bestyrelsens side, hvorfor der ikke er en detaljeret
gennemgang af enkeltsager.

Da udgifterne til vedligehold m.m. ikke fglger den oprindelige langsigtede budgetplan, er
der eksempelvis fokuseret mere pa, hvordan hele forlgbet frem til afvikling af store, savel
som mindre projekter foregar, for derigennem at fa bedre overensstemmelse mellem den
langsigtede budgetplan og de arlige budgetter, saledes at bestyrelsen, sammen med
administrationen, dermed pa en positiv made bidrage til helheden, af de forhold der
pavirker gkonomi og trivsel for beboerne i afd. 1-51, Tirsbaek Bakker.

1.1 Det forgangene ar

Aret blev praeget af en lidt turbulent start for bestyrelsesarbejdet, budgettet blev, efter at
veere afvist ved fgrste afstemning, godkendt ved anden afstemning, men den siddende
bestyrelse, som skal have tak for deres store indsats for afdelingen, gnskede ikke
genvalg, hvorfor afdelingen stod uden egen bestyrelse, hvilket dog efter et ekstraordineaert
afdelingsmade blev eendret, sa afdeling 1-51 igen havde mulighed for at fa indflydelse pa
tingenes tilstand i afdelingen.

Det betad for den nye bestyrelse, at der var og er rigtigt meget at ggre sig bekendt med,
dog med god hjeelp af bl.a. (JEVR), der er udtradt af bestyrelsesarbejdet efter eget gnske,
ligeledes er der i forbindelse med fraflytning fra afdelingen fragaet ét bestyrelsesmedlem
samt én suppleant, hvorfor der forhabentligt blandt medlemmerne i afdelingen er én eller
flere, der vil se velvilligt pa at stille sig til radighed for valg til bestyrelse samt som
suppleanter.

1.2 Bestyrelsesmader

Ud over den gennemfgrte “markvandring” har der ifm. budgetudkast fra administrationen
veeret en samling af bestyrelsen, derudover har der ikke afholdt bestyrelsesmader, idet
tiden er brugttil at ggre sig bekendt med regler, forhold m.m. omkring bestyrelsesarbejdet
samt afdelingens forhold til berarte parter.

1.3 Markvandringer

Markvandring blev gennemfgrt som planlagt og referat er udsendt, dog efterlader
referatet ikke indtryk af, at veere fyldestggrende i forhold tilemner der kan/bgr medtages,
sa der er plads til forbedring, bade i forhold til hvad, der medtages samt de korrigerende
handlinger der gives udtryk for i referatet. Hvorfor bestyrelsen vil tilstraebe en forbedring
pa det punkt.

Dato. 2026-01-08 Side 1 af 2
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Afdeling 1-51 Tirsbaek Bakker — Bestyrelsens
beretning

1.4 Beboeraktiviteter

Dr har veeret afholdt en beboer-sammenkomst i afdelingen, som bestod af en herlig grill
aften hvor vejret viste sig fra sin gode side, og snakken gik lystigt, s& med tak til elle
deltagerne herunder LKJ for at stille grill m.m. til rddighed. Med udgangspunkt i det
vellykkede arrangement har bestyrelsen anmodet om, at der i det kommende budget
afseettes lidt flere midler til et forhabentlig lige sa vellykket arrangement i 2026.

1.5 Det kommende ar

Forudsat, at deri afd. 1-51, veelges det ngdvendige antal medlemmer til bestyrelsen, vil
det kommende ar blive preeget af flere aktiviteter (mgader) i bestyrelsen, men ogsa en
dialog med beboerne om mere langsigtede forhold, der vil pavirke hverdagen i afdelingen.

Af aktuelle sager kan naevnes:

= Grundejerforening, hvor man fra bestyrelsens side bl.a. savner en bedre
information fra administrationens side om status/fremdrift af projektet.

= Langsigtet lasning, muligheder vedrgrende traeveerk.

= Langsigtet lasning vedrgrende adgangsvej ind til enklaven, mulige lgsninger.

Vedrgrende kommende projekter, har bestyrelsen anmodet administrationen om, at
den gkonomiske "bagatel” greense der arbejdes med som standard saenkes til DKK 30k
for projekteriafd. 1.51, idet afdelingen bestar af et begraenset antal lejemal, og som falge
heraf et begraenset vedligeholdsbudget. De 30k vil andrage ca. 1/5 af det arlige
vedligeholdelsesbudget. Det vil betyde, at for enkeltprojekter i forbindelse med
vedligehold, der overstiger 30k skal derindhentes tilbud saledes, at det mest fordelagtige
tilbud for afd. 1-51, kan veelges.

Der laegges samtidigt fra bestyrelsens side op til, at for projekter hvor der kan vaelges
mellem flere lasninger, gives afdelingens beboere mulighed for igennem en
“hgringsproces” at tilkendegive deres holdning til hvilke lgsninger der o@nskes
gennemfgart.

For bestyrelsen

s
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